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Saskanota ar kapitala dalu turétaju 05.11.2019.
Apstiprinata ar 2019.gada 19.novembra
Valdes lemumu Nr.191 (Protokols Nr.42/2019; 3.punkts)

Grozijumi saskanoti ar kapitala dalu turétaju 21.09.2022
Grozijumi Apstiprinati ar 2022.gada 18.oktobra
Valdes lemumu Nr.276 (Protokols Nr.45/2022; 3.punkts)

AS ,,Latvijas valsts meZi” telpu iznomasanas un nekustama ipaSuma nomasanas no citam
personam kartiba.

Izdota saskana ar Publiskas personas finansu lidzeklu
un mantas izskérdésanas novérsanas likuma 6.% panta
pirmo dalu

. Visparigie jautajumi
AS ,Latvijas valsts mezi” telpu iznomasanas un nekustama IpaSuma nomasSanas no citam
personam kartibas (turpmak — Kartiba) meérkis ir nodroSinat vienotu AS “Latvijas valsts mezi”
(turpmak — LVM) piederoso nekustamo ipaSumu — telpu, kas registrétas Valsts zemes dienesta
Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisttma (turpmak — Telpu) iznomasanas,
nosacitas nomas maksas noteikSanas, [IéEmumu pienemsanas kartibu, iznomajot Telpas ilgtermina
noma (uz laiku vairak par 10 dienam) un nekustama ipasuma nomasanas no citam personam LVM
saimnieciskas darbibas nodroSinasanai procediru, tai skaita Iigumu noslégSanas un
administréSanas procesu.
Telpu, kas atrodas ¢kas, kuru Tpasumtiesibas registrétas uz valsts varda, iznomasana piemérojami
Ministru kabineta 2018.gada 20.februara noteikumi Nr.97 “Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi” (turpmak — MK noteikumi Nr.97). Telpu, kas atrodas &kas, kuru
ipaSumtiesibas registrétas uz LVM varda, iznomaSana piemérojami Kartibas noteikumi.
Iznomajot Telpas, LVM rikojas ievérojot Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas
iz8kérdesanas noverSanas likuma noteiktas ricibas robezas un iznémumus.
Kartiba neattiecas uz LVM Telpu iznomasanu, kas tiek nodotas tresajam personam vienreizgja
lietosana uz laiku 1idz 10 dienam un citu objektu nodosanu lieto$ana saskana ar apstiprinatu LVM
strukttirvienibu cenradi.
Izmantojamie normativie tiesibu akti nomas ligumu noslégSanai:

Normativie akti:
19.07.1995. likums ,,Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas iz$kérdeSanas novérSanas

likums™;

22.12.1992. likums “Par atjaunota LR 1937.gada Civillikuma saistibu tiesibu dalas speka staSanas

laiku un kartibu’;

28.01.1937. likums ,,Civillikums. Ceturta dala. Saistibu tiesibas”;
22.12.1937. likums ,,Zemesgramatu likums”;
20.02.2018 MK noteikumi Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi”.

5. Lietotie termini un to saisindjumi:

Kartiba — AS ,Latvijas valsts mezi” telpu iznomaSanas un nekustama ipasuma
nomasanas no citam personam kartiba.

LVM - Akciju sabiedriba ,, Latvijas valsts mezi”.

Valde — LVM parvaldes institlicija.

LVM NIP - AS ,, Latvijas valsts mezi” Nekustamo TpaSumu parvalde.

NIP vaditajs - LVM Nekustamo pasumu parvaldes vaditajs.

NIP zemes aprites vaditajs — L\VVM Nekustamo Tpasumu parvaldes zemes aprites vaditajs.



NIP specialists - LVM Nekustamo 1pasumu parvaldes Nekustamo IpaSumu specialists.

NIP vecakais juriskonsults - L\VM Nekustamo ipasumu parvaldes vecakais juriskonsults.

LVM struktiirvienibas -  Korporativas planoSanas dala, Saimniecibas parvalde, LVM Sgklas un
stadi, LVM Rekreacija un medibas, LVM Mezsaimnieciba LVM Meza
infrastruktira, LVM MeZsaimnieciba Koksnes produktu razoSana un piegade,

LVM Zemes dziles.
FUP - LVM Finansu un uzskaites parvalde.
DVS Girifs - dokumentu vadibas sistéma Grifs.
Zemes gabals - nomat paredzéta zemes platiba.
Telpas - nomat vai iznomat paredzgetas telpas.

Nomas ierosinatajs - LVM struktiirvieniba, kas iesniegusi pieprasijumu LVM NIP par Zemes gabala
un/vai Telpu nomu no citam personam, kas nepiecieSami saimnieciskas
darbibas nodroSinasanai; vai LVM struktiirvieniba vai tre$a persona, kas
iesniegusi pieprasijumu LVM par LVM Telpu nomu.

Regiona teritorija - LVM regiona teritorija.

VNI - Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpasumi”.

VZD - Valsts zemes dienests.

Izsoles nolikums - pirms izsoles izstradatu dokumentu kopums, kas satur informaciju par izsoles
prickSmetu, izsoles sakumcenu, izsoles izsludinasanu, pieteikuma
dokumentiem un to iesniegSanu, izsoles komisijas pienakumiem un tiesibam,
izsoles norises kartibu un slédzama nomas liguma nosacijumiem.

Komisija - ar Valdes I[émumu vai NIP vaditaja rikojumu izveidota komisija Telpu nomas
tiesibu izsolu rikosanai un citu Kartiba minéto ar Telpu iznomasanu saistito
jautajumu izskatiSanai.

Nomas ligums - ligums par LVM Telpu nomu vai Zemesgabala un/vai Telpu iznomasanu no
citam personam.

Telpu nomas tiesibu pretendents — jebkura fiziska vai juridiska persona, kura saskana ar Kartibu
un/vai MK noteikumiem Nr.97 izsaka vélésanos nomat LVM Telpas un ir
iesniegusi pieteikumu LVM Telpu nomas tiesibu izsolei.

Iznomatajs — jebkura fiziska vai juridiska persona, kura saskana ar Kartibu iesniegusi
piedavajumu nomat tai piederoso Zemesgabalu un/vai Telpas LVM.
Telpu nosacita nomas maksa - iznomajamo Telpu nomas maksa, ko nosaka katra LVM

struktiirvieniba saskana ar Pielikuma Nr.1 pievienoto “Metodiku LVM Telpu
nosacitas nomas maksas apméra noteikSanai”, vai LVM NIP pamatojoties Uz
Telpu tirgus nomas maksas novértéjumu, kuru sagatavojusi persona, kurai ir
derigs profesionalas kvalifikacijas sertifikats nekustama ipasuma noveértéSanai
(sertificéts vertétajs), t.sk. NovertéSanas biroji.

1. LVM Telpu iznomasanas kartiba

6. Nomas ierosinatajs DVS Grifs NIP vaditajam iesniedz Telpu iznomasanas pieprasijumu, noradot
to atraSanas vietu, platibu, liguma darbibas terminu, lietoSanas mérki.

7. Ja Nomas ierosinatajs ir LVM struktiirvieniba, tad papildus iesniedzama informacija par Telpu
nosacito nomas maksu, ka art noradama kontaktpersona, kura biis atbildiga par atbalsta sniegSanu
Telpu nomas liguma sagatavoSana, ka ari tiks noradita Nomas liguma ka Iznomataja
kontaktpersona nomas Iiguma darbibas laika, un citus Tpasos nosacijumus (pieméram, Tpasas
prasibas nomas tiesibu pretendentam, ja ir paredzets Telpas iznomat noteiktam lietoSanas mérkim
un nomas tiesibu pretendentam ir jaizpilda noteiktas atbilstibas prasibas).

8. Ja Nomas ierosinatdjs ir tre§a persona (Telpu nomas tiesibu pretendents) LVM NIP Nosacito
nomas maksu ladz sniegt LVM struktiirvienibai.

9. LVM struktiirvieniba Telpu nosacito nomas maksu aprékina atbilstoSi Pielikuma Nr.1

pievienotajai “Metodikai LVM Telpu nosacitas nomas maksas apméra noteikSanai”. Ja LVM



10.

11.

12.

13.

14.

15.
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struktiirvienibai nav iesp&ju veikt aprékinu atbilstosi Pielikumam Nr.1, L\VM NIP Telpu nosacito
cenu nosaka, pamatojoties uz Telpu tirgus nomas maksas novert€jumu, kuru sagatavojusi persona,
kurai ir derigs profesionalas kvalifikacijas sertifikats nekustama tpaSuma novertésanai (sertificets
vertetajs), t.sk. novertésanas biroji.
Lémumu par Telpu nodoSanu iznomasanai pienem NIP vaditajs atbilstosi Valdes izsniegtajam
pilnvarojumam uznemties saistibas. Pargjos gadijumos 1&émumu par Telpu iznomasanu pienem
Valde.
Pé&c Telpu iznomasanas pieprasijuma sanemsanas NIP vaditajs ar rezoliiciju DVS Grifs uzdod
NIP Zemes aprites vaditajam nodro$inat Telpu iznomasanu.
NIP Zemes aprites vaditajs ar rezoliiciju DVS Grifs uzdod NIP vecakajam juriskonsultam vismaz
10 darbdienas pirms Nomas liguma noslégSanas publicét $adu informaciju:
12.1. VNI majas lapa interneta WwWw.vni.lv:
- adrese;
- kadastra numurs;
- platiba;
- lietosanas mérkis;
- liguma darbibas termins.
12.2. LVM majas lapa www.lvm.lv:
- adrese;
- kadastra numurs;
- platiba;
- lietosanas mérkis;
- liguma darbibas termins;
- Telpu nosacita nomas maksa;
- pieteikuma iesniegSanas laiks (ne mazaks ka 10 darba dienas no publikacijas
izsludinasanas);
- pieteikuma iesnieg§anas vieta;
- papildus nosactjumi un cita biitiska informacija (piem. IpaSuma apskates laiks un
kontaktpersona).
Ja uz Kartibas 12.punkta minétajam publikacijam pieteikumu iesniedz viens Telpu nomas tiesibu
pretendents, NIP vecakais juriskonsults publiskajos registros parbauda Telpu nomas tiesibu
pretendenta pieteikuma noradito informaciju un ta atbilstibu Kartibas Pielikuma Nr.2
noteiktajiem “Nomnieka vai Iznomataja labticibas izvértésanas kritérijiem”. P&éc informacijas
parbaudes, NIP vecakais juriskonsults sagatavo Zinojumu un LVM Telpu nomas liguma
projektu, ko DVS Grifs, saskanojot ar NIP Zemes aprites vaditaju, nodod izskatiSanai NIP
vaditagjam. LVM Telpu nomas ligumu paraksta par Telpam materiali atbildigas LVM
struktiirvienibas vaditajs. Ja LVM Telpu nomas liguma termin$ vai saistibu apjoms parsniedz
par Telpam materiali atbildigas LVM struktiirvienibas vaditaja pilnvarojumu uznemties saistibas,
NIP vecakais juriskonsults sagatavo zinojuma projektu iesniegSanai Valdé pilnvarojuma
sanem$anai LVM Telpu nomas Iiguma parakstisanai. P&c Zinojuma izskatisanas LVM Telpu
nomas ligumu paraksta par attiecigajam Telpam materiali atbildigas LVM struktiirvienibas
vaditajs.
Ja uz Kartibas 12.punkta min&tajam publikacijam pieteikumu iesniedz vairak ka viens Telpu
nomas tiesibu pretendents, tad, Telpu nomas tiesibu pieskirSanai, rikojama mutiska izsole
saskana ar izsoles nolikuma noteikto izsoles norises kartibu.
Telpu iznomasanas mutisko izsoli riko ar Valdes lémumu vai NIP vaditaja rikojumu izveidota
Komisija. Komisijas sastava ieklaujams vismaz NIP Zemes aprites vaditajs, NIP vecakais
juriskonsults un par Telpam materiali atbildigas LVM struktiirvienibas parstavis. Komisija ir
lemtsp€jiga, ja taja piedalas vismaz tris Komisijas locekli.

. Komisijas priekSsédétajs vada un organiz€ Komisijas darbu, tai skaita:


http://www.vni.lv/
http://www.lvm.lv/
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18.

19.

20.

21

22

23

16.1. nodrosSina izsoles norisei nepiecieSamo dokumentaciju, iekS€jos un argjos atzinumus,
skanojumus un nosacijumus;

16.2. nodrosSina izsoles nolikuma sagatavosanu, t.sk. LVM Telpu nomas liguma projektu ar
pielikumiem;

16.3. nodrosina publikacijas par izsoles rikoSanu un norises nosacijumiem interneta vietnés
www.lvm.lv un www.vni.lv, noradot pieteikSanas terminu, ne mazaku ka 10 darba dienas
un, atbilstosi Komisijas lI€émumam par lietderibu, nodroSina publikacijas ari masu
informacijas lidzeklos;

16.4. nodrosina péc iesp&jas plasaku potenciali ieinteres€to personu informé&Sanu par izsoles
norisi;

16.5. nodroSina Telpu nomas tiesibu pretendentu izvértéSanu atbilstosi labticibas izvértéSanas
kriterijiem (Pielikums Nr.2);

16.6. vada Telpu nomas tiesibu pieskirSanas izsoli, nodro§ina izsoles atklatumu un dokumentg
izsoles procediiru:

16.6.1. Uzaicina izsoles dalibnieku, kur§ piedavajis augstako Telpu nomas maksu, péc
nosoliSanas nekavéjoties ar parakstu protokola apliecinat taja noraditas Telpu
nomas maksas atbilstibu nosolitajai;

16.6.2. Ja uz izsoli nav ieradies neviens no uzaicinatajiem pretendentiem, atzist izsoli par
nenotikusu.

Ja 16.3.punkta minétajas publikacijas noraditaja picteikSanas termina neviens Telpu nomas
tiesibu pretendents nav pieteicies uz mutisko izsoli, Komisija var pazeminat Telpu nosacito
nomas maksu par 20% un rikot atkartotu mutisko izsoli. P&c otras nesekmigas izsoles, rikojot
treSo izsoli, izsoles sakumcenu var samazinat 1idz 40% no sakotngjas Telpu nosacitas nomas
maksas apméra. L€émumu par turpmaku izsoles sakumcenas samazinasanu vai turpmako ricibu
pienem Valde.

Lémumu par LVM Telpu nomas liguma slégsanu pienem NIP vaditajs vai Valde, ja vélamais
nomas liguma termin$ vai saistibu apjoms parsniedz par Telpam materiali atbildigas LVM
struktiirvienibas vaditaja pilnvarojumu uznemties saistibas vai Komisija apstiprinata ar Valdes
lémumu.

Péc Kartibas 18.punkta minéta lémuma sanemsanas, NIP vecakais juriskonsults nodroSina
Nomas liguma sagatavo$anu parakstiSanai, noslégta LVM Telpu nomas liguma registréSanu
DVS Grifs, ar opciju ,,obligata iepaziSanas” nodod to FUP vaditaja vietniekam, Nomas Iiguma
noraditajai kontaktpersonai, Nomas ierosinatajam (ja ta ir LVM struktiirvieniba), ka arT par
Nomas liguma administréSanu atbildigajai personai.

10 darbdienu laika pec LVM Telpu nomas liguma noslégsanas, NIP vecakais juriskonsults VNI
majas lapa interneta www.vni.lv un LVM majas lapa www.lvm.lv publicé $adu informaciju:
nekustama 1pasuma, kura atrodas Telpas, adrese, kadastra numurs, platiba, lietoSanas merkis,
1znomatajs, nomas maksas apmeérs un liguma darbibas termins.

. Sis Kartibas 12. un 20.punktus, ka arT Kartiba noteikto izsoles procesu var nepiemérot, ja:

21.1. Telpas iznoma publiskai personai;
21.2. Telpas iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedz&jam, kura publiskas personas dala
pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 procentus.

. Papildus nomas maksai (Nosacitai maksai vai nomas maksai, kas noteikta izsoles rezultata) LVM

Telpu nomnieks maksa:

22.1. pievienotas veértibas nodokli (PVN), atbilstoSi speka esoSajai PVN likmei r€kina
izrakstiSanas diena;

22.2. nekustama Tpasuma nodokli proporcionali noma nodotas Telpas platibai;

22.3. maksu par patéréto elektroenergiju/tideni, atbilsto$i skaititaju radijumiem, u.c. komunalos
maksajumus;

. par attiecigajam Telpam materiali atbildigh LVM struktiirvieniba var izvirzit ari Citus

nosacijumus, kas pieligstami LVM Telpu Nomas Iiguma (piem. papildus nomas maksai



piemérojama mainiga nomas maksas dala, kas izteikta procentuali no Nomnieka apgrozijuma, ja
tas nomas objekta veic saimniecisko darbibu).

I1l. AS, Latvijas valsts meZi” darbibas nodrosinasanai nepiecieSamo Zemesgabalu un/vai
Telpu nomas ligumu no citam personam slegSana

24. LVM struktiirvienibas vaditajs DVS Grifs NIP vaditajam iesniedz nomas pieprasijumu, pamatojot

25.

26.

27.

28.

29.

30.

nepiecieSamibu nomat Zemesgabalu un/vai Telpas no citam personam saimnieciskas darbibas
nodrosinasanai, ka ari norada:

24.1. Zemes gabala un/vai Telpu konkrétu atrasanas vietu (adrese) vai vélamo atraSanas vietu
(administrativa teritorija),

24.2. velamo platibu,

24.3. planoto nomas maksas apméru,

24.4. paredzamo liguma darbibas terminu (paredzot un ievérojot, Kartibas 28.punkta noradito,
obligatas publikacijas terminu),

24.5. Zemes gabala un/vai Telpu lieto$anas mérki,

24.6. ka arT norada LVM struktiirvienibas kontaktpersonu, kura biis atbildiga par preciz&josas
informacijas sniegsanu LVM NIP Nomas liguma noteikumu izstradei, ka arT tiks noradita
Nomas Iiguma ka Nomnieka kontaktpersona liguma darbibas laika.

Lémumu par Zemes gabala un/vai Telpu nomu no citam personam uzsak$anu pienem:

25.1. NIP vaditajs, ieverojot Valdes izsniegto vispargjo pilnvarojuma uznemties saistibas apjomu,
val

25.2. Valde, ja paredzamas ligumsaistibas parsniedz NIP vaditaja vispargjo pilnvarojumu.

Gadijuma, ja LVM struktirvienibai nav zinams konkréts Zemes gabals un/vai Telpas,
piemérotaka un saimnieciski izdevigaka piedavajuma Zemes gabala un/vai Telpu nomas objekta
noskaidrosanai rikojams konkurss atbilstosi Kartibas 31.-33. punktiem.

Ja Nomas pieprasijuma ir noradita 24.1.-24.6.punktos minéta informacija, tai skaita konkréts

Zemes gabals un/vai Telpas, NIP vaditajs ar rezoliciju DVS Grifs uzdod NIP Zemes aprites

vaditajam nodro§inat Zemes gabala un/vai Telpu nomas liguma no citam personam noslégsanu,
nerikojot konkursu, bet nodrosinot 28.punkta paredzeto pienakumu.

Neatkarigi no piemérojamas procediiras Zemes gabala un/vai Telpu nomas liguma noslégsanai,

NIP vaditajs vai NIP Zemes aprites vaditajs uzdod NIP vecakajam juriskonsultam vismaz 20

darbdienas pirms Nomas liguma noslégsanas VNI majas lapa interneta www.vni.lv un LVM

majas lapa www.lvm.Iv publicét $adu informaciju:

- Zemes gabala un/vai Telpu vélama atrasanas vieta;
- platiba;

- planotais nomas maksas apmers;

- paredzamais liguma darbibas termins;

- lietoSanas meérkis.

Ja uz Kartibas 28.punkta min&to publikaciju pieteikumu iesniedz viens Iznomatajs, NIP vecakais
juriskonsults publiskajos registros parbauda ta pieteikuma noradito informaciju, taja skaita
parbaudot Iznomataja tiesibas slégt attieciga veida ligumus un ta atbilstibu Kartibas Pielikuma

Nr.2 noteiktajiem Iznomataja labticibas izvértéSanas kritérijiem. Péc informacijas parbaudes,
NIP vecakais juriskonsults sagatavo Zinojumu un Nomas liguma projektu, ko saskanojot DVS

Grifs ar NIP Zemes aprites vaditaju nodod izskati$anai NIP vaditajam. Ja Zemes gabala un/vai
Telpu nomas Iiguma termins vai saistibu apjoms parsniedz NIP vaditaja pilnvarojumu uznemties

saistibas, NIP vecakais juriskonsults sagatavo zinojuma projektu iesniegSanai Valdée
pilnvarojuma sanems$anai Nomas liguma parakstiSanai.

Ja uz Kartibas 28.punkta miné&to publikaciju pieteikumu iesniedz vairak ka viens Iznomatajs, vai
nepiesakas neviens, tad Zemes gabala un/vai Telpu nomas tiesibas pieskirSanai rikojams

Konkurss, saskana ar Konkursa nolikuma nosakamo konkursa norises kartibu, izvéloties

saimnieciski izdevigako piedavajumu.



http://www.vni.lv/
http://www.lvm.lv/

31. Zemes gabala un/vai Telpu nomasanas Konkursu riko ar Valdes lémumu vai NIP vaditaja
rikojumu izveidota Komisija. Komisijas sastava ieklaujams vismaz NIP Zemes aprites vaditajs,
NIP vecakais juriskonsults un attiecigds LVM struktiirvienibas parstavis. Komisija ir
lemtspgjiga, ja taja piedalas vismaz tris locekli.

32. Komisijas priek$sédétajs vada un organizé Komisijas darbu, tai skaita:

32.1. nodrosina Konkursa norisei nepiecieSamo dokumentaciju, iek$€jos un argjos atzinumus,
skanojumus un nosacijumus;

32.2. Nodrosina konkursa nolikuma, t.sk. Nomas liguma projekta sagatavosanu;

32.3. Nodrosina publikacijas par konkursa rikoSanu un norises nosacijumiem interneta vietnés
www.lvm.lv un www.vni.lv, noradot pieteikSanas terminu, ne mazaku ka 20 darba dienas un
atbilstosi Komisijas [émumam par lietderibu nodrosina publikacijas arT masu informacijas
lidzeklos;

32.4. Nodrosina péc iesp&jas plasaku potenciali ieintereséto personu informeésanu par konkursa
norisi;

32.5. Nodrosina Nomas tiesibu pretendenta atbilstibu labticibas izvértéSanas Kkrit€rijiem
(Pielikums Nr.2);

32.6. Vada Konkursa nomas tiesibu pieskir§anas procesu un dokumenté Konkursa procediiru.
32.7. Ja uz Konkursu nav pieteicies neviens no pretendentiem, atzist Konkursu par nenotikusu.
33. Ja publikacijas noraditaja pieteikumu iesnieg$anas termina neviens Iznomatajs nav pieteicies,
Komisija var rikot atkartotu Zemes gabala un/ vai Telpu nomas tiesibu pieskirSanas Konkursu,
atvieglojot Konkursa nolikuma noteiktas prasibas. P&c otra nesekmiga Konkursa, Iémumu par

turpmaku ricibu pienem Valde.

34. Lemumu par Nomas liguma slég8anu pienem NIP vaditajs vai Valde, ja vélamais nomas liguma
termins vai saistibu apjoms parsniedz Nomas ierosinataja pilnvarojumu uznemties saistibas.

35. P&c Kartibas 34.punkta min&ta léemuma pienemsanas, NIP vaditajs DVS Grifs uzdod rezoliiciju
NIP vecakajam juriskonsultam nodro$inat Nomas liguma sagatavoSanu parakstisanai. Nomas

ligumu paraksta Nomas ierosinatajs, NIP vaditajs, vai cita ar Valdes lémumu pilnvarota persona.
Zemes gabala nomasanas gadijuma, ka rezoliicijas lidzizpilditajs tick noradits attieciga regiona
NIP specialists, kas sniedz atbalstu NIP vecakajam juriskonsultam Nomas Iiguma sagatavoSana.
Zemes gabala iznomasanas gadijuma visas darbibas, kas saistitas ar zemes vienibas dalas plana
izgatavoSanu, kas tai skaita ietver iesnieguma iesniegSanu paSvaldiba par lietoSanas meérka
noteikSanu nomas platibai, nomas platibas uzmérisanu, zemes vienibas dalas plana registraciju
VZD/ vai nomas teritorijas skices izgatavoSanu, veic NIP specialists, pamatojoties uz NIP
vaditaja rezoliiciju DVS Grifs.

36. NIP vecakais juriskonsults nodrosina Nomas liguma registréSsanu DVS Grifs ar opciju ,,obligata
iepaziSanas” nodod to FUP vaditaja vietniekam, liguma noraditajai LV M kontaktpersonai, Nomas
ierosinatajam ka arf par liguma administréSanu atbildigajai personai, kas noradita Kartibas 44.un
45. punktos.

37. 10 darbdienu laika pec Zemes gabala un/vai Telpu nomas liguma noslégsanas, NIP vecakais
juriskonsults VNI majas lapa interneta www.vni.lv un LVM majas lapa www.lvm.lv publicé $adu
informaciju: nomas objekta adrese, kadastra numurs, nomas platiba, lietoSanas mérkis,
1znomatajs, nomas maksas apmeérs un liguma darbibas termins.

38. Sis Kartibas 28. un 37.punktus, ka ar Kartiba noteikto nomas Konkursa procesu var nepiemérot,
ja:

38.1. LVM Zemes gabalu un/vai Telpas noma no publiskas personas;

38.2. Zemes gabals tiek nomats uz ta esoSas LVM piederosas €kas (biives) uzturésanai;

38.3. Zemes gabals un/vai Telpas tiek nodoti LVM vienreizgja lietoSana ne ilgak ka uz 10

dienam.

39. Zemes gabala un/vai Telpu Nomas liguma no citam personam var paredz&t noteikumus par
izpirkuma tiesibas pieligSanu.



IV. Nomas ligumu administrésana
40. Nomas ligumu administréSana ir pasakumu kopums, ko realizé par liguma administréSanu
atbildiga persona, un kuras uzdevums ir regulari un operativi kontrolét liguma pieligto LVM ka
Iznomataja vai Nomnieka un Nomnieka ligumsaistibu izpildi, tai skaita, sekot 1idzi Nomas liguma
terminam.
41. Pozitiva lémuma par Nomas liguma termina pagarinasanu un/vai Nomas liguma priekSmeta
grozijumu veikSanu gadijuma NIP vaditagjs DVS Grifs uzdod rezoliciju NIP vecakajam
juriskonsultam sagatavot Nomas liguma grozijumus parakstiSanai.
42. Lemuma par nomas termina nepagarinasanu un/vai Nomas liguma priekSmeta grozijumu
neveik3anu gadijuma NIP vaditajs DVS Grifs uzdod rezoliciju NIP vecakajam juriskonsultam
sagatavot rakstisku atbildi Nomniekam vai Iznomatajam.
43. Nomas ligumi pirms termina izbeidzami atbilstoSi Nomas [iguma noteikumiem.
44. LVM Telpu nomas ligumu administréSanu LVM nodro$ina par attiecigajam Telpam materiali
atbildiga LVM struktiirvieniba/struktiirvienibas darbinieks.
45. Zemesgabalu un/vai Telpu nomas ligumu no citam personam administréSanu LVM nodroSina:
45.1. Nomas ligumiem ar lietoSanas mérki ,,biroja telpu ierikoSanai un izmantoSanai” un
“korporativa datu tikla piesléguma vietas ierikoSana un izmantoSana”- administréSanu
nodros$ina Saimniecibas parvaldes vaditajs;

45.2. Nomas ligumiem ar mérki, kas nav minéts Kartibas 45.1.punkta, administréSanu nodro§ina
Nomas ierosinataja — LVM struktiirvienibas vaditaja noziméts darbinieks.

LVM Telpu nomas ligumu termina pagarinaSana vai priek§meta grozisana

46. Gadijuma, ja LVM Telpu Nomnicks atbilstosi Nomas liguma noteiktajiem nosacijumiem,

iesniedz iesniegumu par Nomas liguma termina pagarinasanu un/vai Telpu nomas liguma
priekSmeta grozijumiem (piem., papildus telpu iznomasanai vai iznomato telpu samazinasanai),
NIP Zemes aprites vaditajs izverte sanemto iesniegumu un taja ietvertos argumentus, kas pamato
nepiecieSamibu pagarinat Telpu Nomas liguma terminu un/vai veikt Telpu Nomas liguma
priekSmeta grozijumus. Papildus NIP Zemes aprites vaditajs izverté Nomnieka atbilstibu
labticibas izverteSanas kritérijiem (pielikums Nr.2) un sadarbiba ar NIP vecako juriskonsultu
sagatavo zinojumu NIP vaditajam vai Valdei lémuma pienemsanai par Telpu Nomas liguma
termina pagarinajuma un/vai Telpu Nomas liguma priekSmeta grozijumiem, ievérojot sekojosus
nosacijumus:

46.1. Telpu Nomas ligumu var pagarinat, neparsniedzot kopgjo liguma terminu - 30 gadi.

46.2. Telpu Nomas liguma noteikta prickSmeta grozijumu rezultata palielinas iznomato Telpu
platiba ne vairak par 20 procentiem no nomniekam sakotngji iznomatas platibas.

46.3. Telpu Nomas liguma noteikta nomas maksa ir japarskata atbilstosi Kartiba noteiktajam
Telpu sakotngjas nosacitas nomas maksas noteikSanas veidam (Nosacitas nomas maksas
aprékina metodika, vai IpaSuma Tirgus nomas maksas novértéjums). Ja parskatiSanas
rezultata Telpu nomas maksa ir mazaka par Nomas liguma noteikto, ta netiek grozita.

Zemesgabalu un/vai Telpu nomas ligumu no citam personam termina pagarinaSana vai

priekSmeta groziSana

47. Gadijuma, ja no citam personam nomato Zemes gabalu un/vai Telpas LVM ir nepiecieSams lietot
ar1 péc Nomas liguma termina beigam, vismaz 1 (vienu) ménesi pirms termina beigam par Nomas
liguma administréSanu atbildigas LVM struktiirvienibas vaditajs DVS Grifs NIP vaditajam
iesniedz iesniegumu, noradot uz kadu terminu Nomas ligumu nepiecieSams pagarinat un
lietderibas apsvérumiem termina pagarinasanai.

48. Gadijuma, ja LVM rodas nepiecieSamiba papildus speka esoSajam Zemes gabala un/vai Telpu
Nomas Iiguma noteiktajam nomas objektam nomat papildus Zemes gabalu un/vai Telpas vai
samazinat nomas objektu, vai veikt citus grozijumus Nomas liguma priekSmeta, par Nomas



49.

50.

51

liguma administréSanu atbildiga persona iesniedz DVS Grifs NIP vaditajam iesniegumu par
Nomas liguma priekSmeta grozijumu nepiecieSamibu.
Péc Kartibas 46. vai 47.punkta mingta pieprasijuma sanem3anas NIP vaditajs ar rezoliciju DVS
Grifs uzdod NIP Zemes aprites vaditajam nodrosinat Zemes gabala un/vai Telpu Nomas Iiguma
pagarinasanu un/vai Nomas liguma priekSmeta grozijumu veikSanu (pieméram, papildus telpu
nomasanai vai nomato telpu samazinaSanai).
NIP Zemes aprites vaditajs izverte sanemto iesniegumu un taja ietvertos argumentus, kas pamato
nepiecieSsamibu pagarinat Zemes gabala un/vai Telpu Nomas Iiguma terminu, un/vai Nomas
liguma priekSmeta grozijumu veikSanu, Iznomataja atbilstibu labticibas izverté€Sanas krit€rijiem
(pielikums Nr.2) un sadarbiba ar NIP vecako juriskonsultu sagatavo zinojumu NIP vaditajam vai
Valdei Iémuma pienemsanai par Zemes gabala un/vai Telpu Nomas liguma termina pagarinajuma
iesp&jamibu, ja Zemes gabala un/vai Telpu Nomas liguma termin$ vai saistibu apjoms parsniedz
NIP vaditaja pilnvarojumu uznemties saistibas un/vai Nomas liguma priekSmeta grozijumu
veikSanu, ieverojot sekojosus nosacijumus:
50.1. Zemes gabala un/vai Telpu Nomas ligumu no citam personam var pagarinat neparsniedzot
kopgjo liguma terminu - 30 gadi, bet ievérojot 51.1.punktu;
50.2. parskatot Zemes gabala un/vai Telpu Nomas liguma no citam personam nomas un/vai
apsaimniekoSanas maksu:
50.2.1. ta var tikt noteikta mazaka;
50.2.2.ta var tikt palielinata, bet ne vairak ka 20% no pieligtas nomas un/vai
apsaimnieko$anas maksas, ja no tas iepriek$¢jas noteikSanas ir pagajusi vismaz
24 ménesi.
50.3. Zemes gabala un/vai Telpu nomas Iiguma noteikta priek§meta grozijumu rezultata LVM
nomato Telpu platiba:
50.3.1. var tikt samazinata;
50.3.2. var tikt palielinata ne vairak par 50 procentiem no LVM sakotngji iznomatas
platibas.
50.4. Zemes gabala un/vai Telpu Nomas Iigumu no citam personam grozijumos var paredz&t
noteikumus par izpirkuma tiesibas pieligsanu.

. NIP vaditajs izverteé sanemto zinojumu par Zemes gabala un/vai Telpu Nomas liguma termina

pagarinaSanu un/vai Nomas liguma priekSmeta grozijjumu veikSanu un taja ietvertajiem

lietderibas apsvérumiem un pienem l€mumu par Nomas Iiguma termina pagarinajuma un/vai

Nomas liguma priek§meta grozijumiem vai zinojuma virzisanu Valdei lémuma pienemsanai,

ieverojot sekojosus papildnosacijumus:

51.1. Zemes gabala un/vai Telpu Nomas ligumi, kuri noslégti konkursa procesa rezultata uz
terminu l1dz 12 gadiem, ievérojot lietderibas apsvérumus, var tikt pagarinati, bet ne ilgak
ka uz kopgjo terminu 24 gadi- ar NIP vaditaja lemumu pilnvarojuma summas ierobeZojuma
ietvaros;

51.2. Zemes gabala un/vai Telpu Nomas ligumi, par kuru noslégsanu, lémumu ir pienémusi
Valde, vai Nomas Iiguma kopgjais termins parsniedz 24 gadus, vai kop&ja Nomas liguma
darjjuma summa parsniedz Nomas ierosinataja, kas parakstijis Nomas ligumu,
pilnvarojumu, var tikt pagarinati vai groziti ar Valdes [emumu.



Pielikums Nr.1

Metodika
LVM Telpu nosacitas nomas maksas apméra noteikSanai.

LVM Telpu nosacito nomas maksu ménesi (bez pievienotas vértibas nodokla) aprékina,
izmantojot $adu formulu:

M = (Tizm/NIpl + Nizm) x 1ZNpl "
- 12 ’

ur:

NM — LVM Telpu nomas maksa ménesi (bez pievienotas vértibas nodokla);

Tizm — ta nekustama TpaSuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas LVM Telpas (aprékina
saskana ar Metodikas 2.punktu);

NIpl — nekustama TpaSuma sastava eso$as biives kopgja platiba, kura atrodas LVM Telpas
(kvadratmetri);

Nizm — netie$as izmaksas gada uz vienu kvadratmetru (aprékina saskana ar So Metodikas
3.punktu);

IZNpl —iznomajama platiba (kvadratmetri).

Tiesas izmaksas gada par nekustamo ipaSumu, kurd atrodas iznomajamas LVM Telpas,
aprékina, izmantojot $§adu formulu:

K
Tizm=A+P+N+Zn+C+ , kur:
I1znP

Tizm — attieciga nekustama Tpasuma tieSas izmaksas gada;

A — attieciga nekustama 1paSuma apsaimniekoSanas pamata pakalpojumu (iekartu, tai skaita
liftu, un inZeniertiklu tehniska apkope un remonts, ugunsdro§ibas sisttmu un inventara
uzturéSana un remonts, tehniskas apsardzes signalizacijas un videonovéroSanas sist€emu
apkalpoSana un remonts, biives konstruktivo elementu apsekoSana un remonts, teritorijas
uzkopSana) un apsaimniekoSanas papildu pakalpojumu (fiziska apsardze, telpu uzkopSana,
piekluves kontroles sistemu apkalpoSana, automatiski pacelamo barjeru un vartu apkalpoSana
un remonts, iekStelpu kosmétiskais remonts, komunalo pakalpojumu ligumu administréSana
un citi pakalpojumi) planotas izmaksas, planotas materialu un atri nolietojama inventara
izmaksas gada, kas rodas iznomatajam attieciga nekustama ipasuma apsaimniekoSana, ka ar1
citas ar tiesi iesaistita personala planoto atlidzibu (nemot véra iesaistito darbinieku skaitu un
vinu darba laiku iznomajama objekta gada) saistitas izmaksas. ApsaimniekoSanas pamata
pakalpojumus nodro$ina vai organiz€ iznomatajs. Var noteikt, ka apsaimniekoSanas pamata
pakalpojumus nodroSina vai organizé Nomnieks [idz ar to konkréto pakalpojumu izmaksas
netiek ieklautas A komponentg;

P —to pamatlidzeklu planotas uzturéSanas izmaksas, tai skaita nolietojuma summa gada, kurus
izmanto vai planots izmantot nekustama IpaSuma un tam piegulosas publiska lietoSana esosas
teritorijas kopSanai,

N — izdevumi planotajiem remontdarbiem un biivdarbiem, kas nepiecieSami nekustama
Ipasuma saglabaSanai un atjaunoSanai un nav ieklauti A komponent€. Minétie izdevumi gada
japlano 2,5 procentu apjoma no attieciga nekustama IpaSuma €kas atjaunoSanas veértibas;

Zn — zemes nomas maksa gada;

C — péc pusu vienoSanas papildus var ieklaut citas izmaksas;



K — aiznemta kapitala vai paSu ieguldito lidzeklu izmaksas nekustama 1paSuma attistibas
projekta TstenoSanai (aiznemta kapitala vai pasu ieguldito Iidzeklu atmaksa un aiznpemta
kapitala izmaksas (bankas komisija par aizdevumu, resursu rezervacijas izmaksas, bankas
aizdevuma procentu maksajumi, procentu likmju izmainu riska ierobezoSanas izmaksas un
citas ar aizdevuma atmaksu saistitas izmaksas), tiesas administracijas izmaksas, kas radusas
buvniecibas, pirmsprojekta izp&tes un projekt€Sanas laika, nemot vera iznomataja iesaistito
darbinieku skaitu un vinu darba laiku attieciga nekustama ipaSuma biivniecibas, pirmsprojekta
izp€tes un projekteSanas procesa). Komponenti nepieméro, ja ieguldijumi nomas objekta, ko
iznoma publiskai personai vai tas iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas
funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai, tiek finanséti no publiskas
personas finanSu lidzekliem, Eiropas Savienibas struktiirfondu vai Kohézijas fonda lidzekliem
vai citiem arvalsts finanSu instrumentiem;

IznP — aiznemta kapitala (kredita saistibu) atmaksas ilgums, ja puses nav vienojusas par citu
atmaksas ilgumu, vai paSu ieguldito lidzeklu atmaksas ilgums, kas noteikts, nemot véra ekas
lietderigas lietoSanas laiku.

Netiesas izmaksas ir ta dala no iznomataja darbibas izmaksam, kuras nav tieSi saistitas ar
nomas pakalpojuma sniegSanu konkrétaja IpaSuma, bet rodas, nodroSinot pakalpojumu.
Netiesas izmaksas uz vienu kvadratmetru gada aprékina, izmantojot $adu formulu:

Nizm = Adm x k/Kpl, kur:

Nizm — netie$as izmaksas uz vienu kvadratmetru gada;

Adm - iznomataja administracijas kopg&jie planotie izdevumi gada vispargjas darbibas
nodrosinasanai, tai skaitd telpu uzturéSana, nomas izmaksas, kancelejas pre¢u izdevumi,
atlidziba administrativajiem darbiniekiem (iznemot s€tnieku, apkop&ju un cita tiesi iesaistita
personala planoto atlidzibu), pamatlidzeklu nolietojuma summa gada un citi planotie
izdevumi, kas nav ieklauti ta nekustama Tpasuma tieSo izmaksu (Tizm) aprékina, kura atrodas
nomas objekts;

k — koeficients (ipatsvars), kas raksturo, kadu dalu no kop&jiem administracijas izdevumiem
ir planots attiecinat uz nekustamo ipaSumu parvaldiSanu (neieklaujot nedroSo paradu
izmaksas);

Kpl — iznomataja visu nekustamo ipaSumu sastava eso$o biivju kop&ja iznomajama platiba.
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Pielikums Nr.2

Nomnieka vai Iznomatdja labticibas izvertéSanas kriteriji:

Nomnieks vai Iznomatajs ir uzskatams par labticigu, ja atbilst s$adiem kriterijiem:

Tam nav nenokartotu paradsaistibu pret LVM;

Tam pédéja nomas gada laika nav bijusi regulari (vairak par 3) maksajumu kavejumi, kas
parsniedz divu maksajumu periodu;

Pédg&ja nomas gada laika LVM nav vienpusgji izbeidzis citu ar to noslégto [igumu par Ipasuma
lietosanu, tapéc, ka tas nav pildijis liguma noteiktos pienakumus vai stajies spéka tiesas
nolémums, ar kuru saskana tiek izbeigts Cits ar LVM noslégts ligums par ipasuma lietosanu;

Tam Latvija vai valsti, kura tas registréts vai kura atrodas ta pastaviga dzivesvieta, nav
nodoklu paradi, tai skaita valsts socialas apdroSinasanas obligato iemaksu paradi, kas
kopsumma kada no valstim parsniedz 150 euro (pieméro lidz 2022.gada 31.decembrim);

Tam, saskana ar likumu "Par nodokliem un nodevam" vai valsti, kura tas registréts vai kura
atrodas ta pastaviga dzivesvieta, saskana ar attiecigas arvalsts normativajiem aktiem nav
neizpilditas saistibas nodoklu (tai skaita valsts socialas apdroSinasanas) joma (piem&ro no
2023.gada 1.janvara).

Tas vai ar to saistitas personas nav ieklauts Apvienoto Naciju Organizacijas vai Eiropas
Savienibas, vai citas starptautiskas organizacijas, kuras dalibvalsts ir Latvijas Republika,
sankciju sarakstos un uz to netiek piemérotas sankcijas Latvijas Republikas normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Tam nav pasludinats maksatnespgjas process (iznemot gadijumu, kad maksatnespg&jas procesa
tiek piemérots uz paradnieka maksatspgjas atjaunosanu versts pasakumu kopums), apturéta ta
saimnieciska darbiba vai tas tiek likvidéts.

nav citu ligumsaistibu parkapumu, tai skaita nav noslégtu ar LVM nesaskanotu apakSnomas
ligumu, ka ari ta (Nomnieka) riciba ar nomas objektu nav konstatjamas patvaligas
buvniecibas pazimes.

11



